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Tema Propiedad Horizontal- Bienes comunes

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubernamental de
normalizacion técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la
informacion, atendiendo lo dispuesto en el articulo 6 y 8 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto
Reglamentario 3567 de 2011, procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Estan obfigados los copropietarios que actualmente tienen el usufructo de una zona exclusiva en ef
primer piso, como es un area de patio, a pagar un valor como compensacion;. -

Para establecer el valor de compensacion se necesita de un quérum del 70% en Asamblea
Extraordinaria;. :

El consejo de administracion puede aprobar la cuofa de compensacion por delegacion de fa
Asamblea General?.

Tenfendo en cuenta que el Edificio tiene una antigiiedad de 20 afios de construido, seria la primera
Vez que se va a aplicar este valor mensual. ~

Este valor de compensacion se calcula con base en el Coeficiente ¢ puede ser refroactivo?,

Ha sido medificado ¢ derogado este articulo?”, (sic)
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del propésito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria Publica son
de caracter general y abstracto, dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos
que comespondan a un caso particular. - '

De acuerdo con lo establecido en los articulos 22 y 23 de la Ley 675 de 2001, sobre los bienes
comunes de uso exclusivo, no estd requerido que se cancele un valor de compensacidn por la
utilizacion de dichos bienes, siempre y cuando no haya sido expreso por el maximo érgano en la
toma de decisiones de |a propiedad horizontal. ‘ ’

Segin lo establecido en el articulo 46 de la Ley 675 de 2001, las decisiones que exigen mayoria
calificada son las consignadas en este articulo y estaria inmersa el valor de |a compensacion objeto
de la inquietud planteada por ustedes.

Con respecto a la retroactividad, la ley no contempla partidas de causacion retroactiva, y partiendo
de las decisiones se entienden estas de forma prospectiva, pero se hace necesario observar el
reglamento de la propiedad horizontal y la manera como se halla planteado &l tema en concreto.
4

En los términos anteriores se absuelve 1a consulta, indicando que para hacerlo, este organismo tuvo
en cuenta la informacion presentada por el consultante y sus efectos son lps previstos por el articulo
25 del Codigo Contencioso Administrativo; su contenido no compromete la responsabilidad de este
organismo, no tiene fuerza vinculante, no constituye acto administrativo y contra él no procede
recurso alguno.
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