§ EROSPERIDAD

Consejo Técnico de la Contaduria Pablica
Organismo adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo

Bogota D. C., 2 z AC: 20\3

Sefiora
LEONOR VARGAS SUAREZ
lolitavarsuarez@gmail.com

Fecha de Radicado 20 de Mayo de 2013

Entidad de Origen CONSULTA TRASLADADA DIAN.

N° de Radicacion CTCP 2013-157 - CONSULTA

Tema OBLIGACION DE LLEVAR LIBROS DE CONTABILIDAD EN
PROPIEDAD HORIZONTAL - INCONSISTENCIAS EN ESTADOS
FINANCIEROS- INSTAURACION DE QUEJAS. ]

El Consejo Técnico de la Contaduria Plblica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion
tecnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, atendiendo lo
dispuesto en el articulo 6 y 8 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto Reglamentario 3567 de 2011, procede a
responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL) Para una comprension didactica y sencilla de su consulta la relacionaremos
de manera numerada

1. "...quiero saber si un conjunto residencial esta en la obligacion de llevar libros contables contando
con el hecho de que se posee un contrato con un contador publico titulado. La inquietud obedece al
hecho de que en la Asamblea General de Copropietarios no se presentaron dichos libros contables.
Me parece que es un error del contador sobretodo si es la misma persona la que fleva contabilidad
del conjunto los tltimos cinco afios.

2. De igual manera quisiera saber si es posible instaurar alguna queja contra el contador ya que los
estados financieros presentan inconsistencias como por efjemplo fa contabilizacion de facturas sin los
requisitos de ley como son razon social, nit, direccion, teléfono y detalle y valor del producto. Al ser
interrogado al respecto informo haber cargado todas estas facturas a nombre de una cuenta de Ja
administracion, que tampoco aparece relacionada en los estados financieros...” (sic)

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del propésito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria Plblica son de
caracter general y abstracto, dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos que
correspondan a un caso particular.
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Con respecto a su inquietud numero 1, nos permitimos precisar que de acuerdo con lo establecido en el
articulo 32 de la Ley 675 de 2001 “La propiedad horizontal, una vez constituida legalmente, da origen a una
persona juridica conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular. Su objeto sera
administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de
los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y el reglamento de propiedad horizontal.”
Subrayado fuera del texto; y el articulo 33 de esta misma Ley, establece: * la persona juridica originada en la
constitucion de la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro. Su denominacion
correspondera a la del edificio o conjunto y su domicilio serd el municipio o distrito donde este se localiza y
tendra la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y
comercio, en relacion con las actividades propias de su objeto social, de conformidad con lo establecido en el
articulo 195 del Decreto 1333 de 1986".

De lo anterior se infiere que la persona juridica que constituye la propiedad horizontal no es contribuyente de
impuestos, pero si es declarante y como tal debe llevar contabilidad. Ahora bien si ademas tiene la obligacion
de tener Revisor Fiscal, ello indica que sus estados financieros deben ser dictaminados para lo cual
previamente deben ser certificados, de donde resulta que tiene que llevar contabilidad y por lo tanto llevar y
conservar libros de contabilidad.

Asi mismo el titulo Ill (De las normas sobre registros y libros) del decreto 2649 de 1993 y el numeral 3.5.4 de
la Orientacion Profesional del CTCP de Julio de 2008 sobre propiedad horizontal, establece la obligatoriedad
de llevar y conservar los libros y papeles de contabilidad en las entidades obligadas a llevar contabilidad y por
ende las entidades de propiedad horizontal.

En referencia con la inquietud nimero 2, la entidad Autoridad Disciplinaria para verificar el ejercicio
profesional del contador piblico es la Junta Central de Contadores, y es discrecional de su parte radicar una
queja o inconformidad con respecto al desarrollo del ejercicio profesional del contador piblico.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a la
informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran
de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente

ZNARES RODRIGUEZ

Proyecta: AC
Consejero Ponen
Revist y aprobg/

2. LACR
LACR/GSC/GSA/DSP.
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