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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Pablica
N° de Radicacion CTCP 2014-502- CONSULTA
Tema NIIF Propiedad Horizontal

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, de acuerdo con
lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 3 del decreto 2784 de 2012, paragrafo 3 del articulo 3 del decreto
2706 de 2012 y el paragrafo 2 del articulo 3 del decreto 3022 de 2013 resolvera las inquietudes que se
formulen en la aplicacion de los marcos técnicos normativos de informacion financiera. En desarrollo de esta
facultad procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

‘En mi calidad de Representante Legal y Administrador del Edificio Scotiabank — Propiedad Horizontal, me
permito solicitar concepto respecto a la obligacion de aplicacion de Normas Internacionales de Informacion
Financiera, al edificio de propiedad horizontal en el cual ejerzo funciones de administrador.

Es preciso aclarar que el edificio es una entidad sin animo de lucro regida mediante ley 675 de 2001, con
obligacion de llevar contabilidad y registrar libros ante la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales —
DIAN.

Por lo anterior, solicito se me aclare la inquietud con respecto a estar o no obligados a la aplicacion de
normas internacionales en materia de registro y reporte de la informacion contable del edificio”.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su
mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
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De acuerdo con la pregunta del consultante, nos permitimos sefialar que se encuentra resuelta en el concepto
del Consejo Técnico de la Contaduria Publica con numero de radicacion 2014-304 del 3 de julio de 2014, el
cual se adjunta.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi6 a la
informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran
de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,
Awmar Z{ Fanco T

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente

Proyectd: Jessica A. Arévalo M.
Consejero Ponente: Daniel Sarmiento P.
Reviso y aprobo: WFF/GSC/GSA/DSP
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Fe 17 de junio de 2014
Entidad de Origen Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
N° de Radicacién CTCP 2014-304- CONSULTA
Tema NIIF Propiedad Horizontal

Ei Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su carécter de organismo gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, atendiendo a lo
dispuesto en la articulo 23 de la Constitucion Politica de Colombia, el articulo 13 y subsiguientes de la Ley
1437 de 2011y el numeral 3 del articulo 33 Ley 43 de 1990, procede a responder una consulta

CONSULTA (TEXTUAL)

1. Su Concepto de Radicado 2013-422-CONSULTA’ emitido el 10 de febrero de 2014, ef cual sefala: “...
En consecuencia, las propiedades horizontales, estando obligadas a llevar contabilidad, deben cumplir lo
dispuesto en la Ley 1314 y por consiguiente, clasificarse en alguno de los 3 grupos definidos en el
Direccionamiento Estratégico del CTCP para la convergencia a estandares internacionales de informacion
financiera, considerando para ello los requisitos de clasificacion contemplados en los decretos
reglamentarios de la Ley 1314 de 2009.

En este orden de ideas, las entidades deben hacer un detenido andlisis de los decretos reglamentarios
2784 de 2012, 2706 de 2012, 3019 de 2013, 3022 de 2013, 3023 de 2013 y 3024 de 2013 a efectos de
establecer el marco normativo y el cronograma que deben aplicar....”,

2. Que el Decreto 2784 de 2012 reglamenta la Ley 1314 de 2009 sobre el marco técnico normativo para los
preparadores de informacion financiera que conforman el Grupo 1,

3. Que mediante la Ley 1314 de 2009 se regulan los principios y normas de contabilidad e informacion
financiera y de aseguramiento de la informacion, aceptados en Colombia, se sefialan las auforidades
competentes, el procedimiento para su expedicion y se determinan las entidades responsables de vigilar
su cumplimiento,

4. Que el Decreto 2706 del 27 de diciembre de 2012, que reglamenta la Ley 1314 de 2009 sobre el marco
técnico normativo de informacion financiera para las microempresas, en su Articulo 3° sefiala “...Periodo
de preparacion obligatoria... Las  microempresas que no son objeto de inspeccion, vigilancia y control,
igualmente deberan observar este marco técnico normativo para todos los efectos y podran consultar las
inquietudes para su aplicacion al Consejo Técnico de la Contaduria Publica...”
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5. Que la Propiedad Horizontal (objeto de la presente consulta) NO es objeto de vigilancia de ninguna
Superintendencia, excepto por los registros de personeria juridica ante la Alcaldia y presentacién de
declaraciones tributarias ante la DIAN,

6. Que el Decreto 3019 del 27 de diciembre de 2013 modifica el Marco técnico normativo de informacion
financiera para las microempresas, anexo al Decreto 2706 de 2012 y en su Articulo 1° sefiala “... 1.2
Aplicarén esta NIF Jas microempresas que cumplan la totalidad de los siguientes requisitos: (a) Contar con
una planta de personal no superior a diez (10) trabajadores... para el célculo de nimero de frabajadores,
se consideran como tales aquellas personas que presten de manera personal y directa servicios a Ja
entidad a cambio de una remuneracién, independientemente de Ia naturaleza juridica del contrato...”

7. La Propiedad Horizontal objefo de esta consula, posee activos totales por valor inferior a 500 SMMLV e
ingresos brutos anuales (por concepto de cuotas de administracién para pago de las expensas comunes)
inferiores a 6.000 SMMLY

8. Contratos de Prestacion de Servicios, Personal Indirecto. Que a Propiedad Horizontal objeto de esta
consulta no tiene empleados directos, pues, las personas que le prestan servicios son empleados de un
contratista con quien la Propiedad Horizontal tiene contratos de prestacion de servicios, como es el caso
de “Contrato de Prestacion de Servicios de Vigilancia y Seguridad Privada” firmado con una persona
Juridica; “Contrato de Prestacion de Servicios de Aseo” con una persona juridica; “Contrato de prestacion
de servicios de administracion” con una persona juridica y ‘Contrato de prestacion de servicios
profesionales de contabilidad” con contador piblico, y en todo caso NO superan 10 personas los
prestadores de servicios profesionales,

9. Conforme al articulo 33 de fa Ley 675 de 2001, la persona juridica originada en la constitucion de la
propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro 1 (el subrayado y negrilla son mios).

10. Que el Decreto 3022 del 27 de diciembre de 2013 reglamenta la ley 1314 de 2009 sobre el Marco técnico
normativo para los preparadores de informacién financiera que conforman el Grupo 2,

11. Que el Decreto 3023 del 27 de diciembre de 2013 modifica parcialmente el Marco técnico normativo para
los preparadores de informacién financiera que conforman el Grupo 1 contenido en el anexo del Decreto
2784 de 2012,

12. Que el Decreto 3024 del 27 de diciembre de 2013 modifica e/ Decreto 2784 de 2012 y dicta otras
disposiciones.

CONSULTA:

Se desprenden de las consideraciones anteriores, especificamente cinco (5) a nueve (9), ¥ demas normativa
vigente y aplicable, las siguientes preguntas:

1. Es catalogada una propiedad horizontal, como una microempresa?

2. Es la propiedad horizontal sujeta a aplicacion de la normativa NilF?

3. En respuesta afirmativa a la pregunta 2 anterior, en cual de los grupos definidos en e/ Direccionamiento
Estrategico del CTCP se encuentra tipificada Ja Propiedad Horizontal?

4. En respuesta afirmativa a la prequnta 2 anterior, favor sefialar cual es el cronograma especifico aplicable
a la propiedad horizontal, esto es, el periodo de preparacion obligatoria, la fecha y periodo de transicion, la

! Ley 875 del 3 de agosto de 2001 por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal en Colombia.
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fecha de corte del estado de situacion financiera de apertura, Ultimo corte fiscal en que se podran emitir
los estados financieros conforme a los Decretos 2649 y 2650, fecha obligatoria y primer periodo de
aplicacion de NIIF y fecha en que se deberan presentar los primeros estados financieros comparativos
bajo NIIF.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su
mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En orden a los planteamientos e inquietudes, nos permitimos sefialar:

1. Para efectos de la aplicacion de la NIF para las Microempresas la entidad debe considerar las condiciones
del Decreto 2706 de 2012, es decir, no mas de 500 salarios minimos mensuales legales de activos y no
mas de 10 trabajadores. No se refiere la norma a la definicién economica de microempresa, sino a las
condiciones en las que una entidad debe aplicar la citada norma. La propiedad horizontal objeto de la
consulta debe analizar entonces el capitulo 1 del Decreto 2706 de 2012 modificado por el Decreto 3019 de
2013 con el fin de verificar si cumple con las condiciones mencionadas para pertenecer al Grupo 3.

2. El articulo 2° de la ley 1314 de 2009, establecio el ambito de aplicacion o destinatarios del mandato, al
decir:

‘(...) la presente ley aplica a todas las personas naturales y juridicas que, de acuerdo con la
normatividad vigente, estén obligadas a llevar contabilidad, asi como a los contadores publicos,
funcionarios y demés personas encargadas de la preparacion de estados financieros y otra
informacion financiera, de su promulgacion y asequramiento”,

En consecuencia, tal como ya lo indico este Consejo en el Concepto que el consultante refiere, las
propiedades horizontales estan sometidas al cumplimiento de la Ley 1314, por cuanto estan obligadas a
llevar contabilidad de acuerdo con el articulo 51.5 de la Ley 675 de 2001 y por lo tanto, deben clasificarse
en el grupo que les corresponda en funcion de las condiciones sefialadas en los decretos reglamentarios
de la citada Ley 1314. No hay ningan régimen contable para el sector privado, distinto al dispuesto para
los Grupos 1, 2 y 3, establecidos en el Direccionamiento Estratégico de este 6rgano normalizador.

3. Las propiedades horizontales pueden ubicarse en cualquiera de los tres Grupos ya mencionados, dado
que no se ha definido ninglin régimen especial para ellas ni para ninguna otra entidad del sector privado.
Por consiguiente, considerando la informacion de la propiedad horizontal objeto de la consulta, esta debe
analizar el articulo 1° del Decreto 2784 de 2012 modificado por el Decreto 3024 de 2013 donde encontrara
los requisitos de clasificacion para el Grupo 1y el capitulo 1 del Decreto 2706 de 2012 modificado por el
Decreto 3019 de 2013 donde encontrar los requisitos de clasificacion para el Grupo 3. Si no llegase a
clasificar en ninguno de los dos grupos anteriormente mencionados, pertenecera al Grupo 2.

4. El cronograma de aplicacion del marco técnico normativo para los preparadores de informacion financiera
de los Grupos 1, 2 y 3 lo encontrara en los siguientes articulados:
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GRUPO NORMA

Articulo 3° del Decreto 2784 de 2012 modificado por
1 los articulos 2°, 3°, 4°, 5° y 6° del Decreto 3024 de
2013.

2 Articulo 3° del Decreto 3022 de 2012

3 Articulo 3° del Decreto 2706 de 2012

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi6 a la
informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran
de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

L) \oe a'\mmo
WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente

Proyectd: Jessica A. Arévalo M.
Consejero Ponente: Daniel Sarmiento P.
Reviso y aprobd: WFF/GSCIGSA/DSP
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