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Tema Deben las propiedades horizontales adoptar alguno de los marcos
técnicos normativos.

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubernamental de
normalizacion técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la
informacion, atendiendo lo dispuesto en el articulo 6 y 8 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto
Reglamentario 3567 de 2011, procede a responder la consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

“He observado en varios conceptos técnicos del CTCP que se hace llamado a la adopcion de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF a la propiedad horizontal, que a la fecha no
entraba en ninguno de los 3 grupos establecidos en la Ley 1314. Agradezco por favor me confirmen
Si la propiedad horizontal ya sea comercial, mixta o residencial deberan de adoptar las NIIF y si
éstas seran ubicadas dentro del grupo 3.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del propésito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria Publica son
de caracter general y abstracto, dado que su misidén no consiste en resolver problemas especificos
que correspondan a un caso particular, segun lo dispuesto en el articulo 33 de la y 43 de 1990, el
cual dispone que es funcion del Consejo Técnico de la Contaduria Publica pronunciarse sobre la
legislacion relativa a la aplicacion de los principios de contabilidad y el ejercicio de la profesion.

Con base en la informacion suministrada por la peticionaria, se procede a dar respuesta a su
solicitud en los siguientes términos:

El articulo 1° del Decreto 3019 de 2013 establece los requisitos para ser considerado como
microempresa asi:
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"1.2 Aplicaran esta NIF las microempresas que cumplan la totalidad de los siguientes requisitos:

(a) contar con una planta de personal no superior a diez (10) trabajadores;

(b) poseer activos totales, excluida la vivienda, por valor inferior a quinientos (500) Salarios
Minimos Mensuales Legales Vigentes (SMML V)

(c) Tener ingresos brutos anuales inferiores a 6.000 SMM.”

Adicionalmente, en el Ultimo parrafo del articulo 1° del Decreto 3019 de 2013 se dispuso lo
siguiente: “...De acuerdo con lo establecido en el articulo 2° de la Ley 1314 de 2009, esta norma
sera aplicable a todas las personas naturales y entidades obligadas a llevar contabilidad que
cumplan los parametros de los anteriores literales, independientemente de si tienen 0 no animo de
lucro.” (Subrayado fuera del texto).

En ese mismo sentido, el paragrafo del articulo 2 de la Ley 1314 de 2009 dispuso lo siguiente:

‘Deberan sujetarse a esta Ley y a las normas que Sse expidan con base en ella, quienes sin
estar obligados a observarla pretendan hacer valer su informacion como prueba.”

Por lo anterior, las propiedades horizontales, bien sean residenciales, mixtas o comerciales, deberan
utilizar el Nuevo Marco Técnico Normativo para las microempresas o para las Pymes, segln la
propiedad horizontal cumpla con los requisitos para pertenecer a uno u otro grupo.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo tuvo
en cuenta la informacion presentada por la consultante y sus efectos son los previstos por el articulo
28 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el cual establece
que: “Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de
obligatorio cumplimiento o ejecucion”.
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