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'Fecha de Radicado

| Entidad de Origen Ministerio de Comercio, Industria y Turisma
| N® de Radicacion CTCP 2013-334 — CONSULTA
Tema Presentacion de modelo de valoracién de Propiedades de Inversion

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su cardcter de organismo gubemamental de
normalizacion técnica ce normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacian,
atendiendo lo dispuesto en el articulo 6 y 8 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto Reglamentario 3567 de
2011, proceds a responder una consulta que por traslado hiciera la Superintendencia de Sociedades.
mediante radicada nimero 2013-01-405122,

CONSULTA (TEXTUAL)

"En aplicacion & la Norma Internacional de Informacién Financiera NIFT v de la Norma Infernacional de
Contabilidad NIC 40, las socledades Inversiones Inmobiliarias Bucaramanga Arauco SAS y Eje
Construccionas 8.A, 5., identificadas con MIT 300,460,287 v 900.075. 790, van a reclasificar las propiedades,
planta y equipo que se tienen para oblener renfas como propiedades de inversion; en este sentido, la politica
contable de medicion adoptada por las Companias sera la del modelo de valor razonable, siguiendo Jo
establecido en el parrafo BET de la NIF 10: aseguramiento de la conformidad con las politicas contables del
grupo, que para el caso de estas Compaliias, es la polifica de Pargue Arauco S.A., Casa Matriz Chilena.

Las compaiiias Inversiones Inmobiliarias Arauco Alameda SAS., Inmobiliaria La Coling Arauco S.A.5,
Inversiones Inmobilianias Barranguilla Arauco 5.A.5., nversiones Colomblianas Arauca 5.A.8. aclualmente no
cuentan con propledades de inversian, pero en el futuro si las tendran, 1as cuales aplicaran la misma politica.

La delerminacion del valor razonable requiere que la administracion realice una estimacian de los flujos de
efectivo fuluros esperados de la unidad generadora de efective v, ademas, que delermine una lasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente de esos flujos de efectiva. Las estimaciones realizadas y/,

supuestos a wlilizar por las sociedades se basaran en la experiencia historica, cambios en Ja industria

7

informacion suministrada por fuentes externas calificadas. / Z
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Lo anterior se pone de manifiesto con el anima de informar la politica de valoracion de estas propledades,
tanic para sy balance de apertura. como para su confabilidad recurrente, y de esta manera, obtener algtn
comentario por parte de ustedes con raspecta & dicho modela.

Estamos atentos a cualquier aclaracidn o documentacion requenda.” (sic)

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general v abstracta, dado que su
mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular,

Como se ha indicado en ocasiones anteriores, as impartante aclarar que el Conseje Técnico de la Contaduria
Publica no es un organismo autorizade para calificar [as actuaciones de los profesionales de la contaduria
publica. Mo cbstante, considera apropiado realizar las siguientes aclaraciones;

v En efecto, el parrafo BET7 de la NIIF 10 pretende gue los estados financieros consclidados del grupo
sean elaborados con politicas contables unifarmes entre los miembros. No obstante. pueden utilizarse
politicas contables diferentes en los estados financieros individuales o separados de los miembros y
posteriormente, realizar los ajustes pertinentes para los estados financieras consolidados de tal manera
fue se cumpla con el requerimiento de contabilizacion del consolidado, Por tanto, el criterio de seleccion
y aplicacion de una politica si bien puede definirse como politica de grupo para facilitar el consolidada,
debe cumplir con lo establecido en el parrafo 13 de la NIC 8: "Una enfidad seleccionard v aplicara sus
polificas contables de manera uniforme para fransacciones, ofros eventos y condiciones que sean
siiares, a menos gue ung NIF requiera o permita establecer categorias de parfidas para las cuales
podria ser apropiado aplicar diferentes politicas. Siuna MIF requiere o permite establecer esas
categorias, se seleccionard una poliica conlable adecuada, y se aplicard de manera uniforme a cada
categoria”

v En relacién con las propiedades de inversion, la NIC 40 especifica que después del reconocimiento
inicial, la entidad debe seleccionar la politica contable que aplicara para la medicion posterior. El parrafo
30 dispone sobre el particular:

‘A excepcion de lo senalado en los parrafos 32A y 34, la entidad elegira como politica contable el
maodelo del valor razonable, confenido en los parrafos 33 a 55, o el modslo del costo, contenido en
parrafo 56, y aplicara esa politica a todas sus propiedades de inversion”. Estas exenciones son para
casos particulares, por o cual. en ganaral la entidad puede escoger ibremente la politica de medician,
la cual sdio puede ser cambiada de acuerdo con los requerimienios de la NIC B, “Paliticas Contables,
Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”.

¥ 5i se escoge el valor razonable, su medicion debe cumplir lo establecido en la NIIF 13, Esto implica
respetar la jerarquia de valor razonable, gue en primera instancia busca el nivel 1, que corresp
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parrafo 40 de la KIC 40, a saber;

“Cuando se mide el valor razonable de una propiedad de fnversion de acuerdo con la WIF 13, una
entidad se asegurard de que &l valor razonable refleja, entre ofras cosas, los ingresos por alquileres de
Ing arrendamientos actuales y ofros supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el
precio de la propledad de inversian en condicionas de mercado actuales”

v" El concepto de Unidad Generadara de Efectivo (UGE) es utilizado por la NIC 36 para efectos de
determinar el detericro de valor de un activa 0 de un grupe de activos, lo cual es distinto al valor
razonable, Al respacto, el parrafa 9 de la NIC 36 indica:

‘La entidad evaluara, al final de cada periodo sobre f que se informa, s existe algtn indicio de deterioro
del valor de algun acfivo, S exisliora esfe indicio, la enfidad estimara el importe recuperable del activo”

En este sentido, una UGE se define como: “ef grupo identificable de activos mas pequedio, que genera
entradas de efectiva a favor de la enfidad que son, en buena medida, independientas de los flujos de
efectivo denivados de otros activos o grupos de activos”.

v Con base en lo anterior, se considera apropiada indicar que la politica definida para la valoracion de las
prpiedades de inversion debe tomar en cuenta de forma especifica lo contemplado en la NIC 40; sin
embargo, para el analisis v |a determinacian del deterioro de valor de los actives, se debera aplicar Io
contemplada en la NIC 36, La medicion posterior de un active y su deterioro de valor son dos temas
diferentes.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este crganismo tuve en
cuenta la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 28 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos
emitidos por las autoridades como respuestas a peliciones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatario cumplimiento o ejecucion.

Cordialments
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