< PROSPERIDAD
¥ PARA TODOS

Consejo Técnico de la Contaduria Pablica
COrganismo adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

BogotaD.C, 22 AGD. 2013

Sefiora '
MARIA DE LOS ANGELES BRAVO TORRES
anjelez2000@yvahoo.com

er:ha de radicado

12 de Marzo de 2013
Entidad de Origen Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
N® de Radicacion CTCP 2013 - 058 - CONSULTA
Tema Obligatoriedad de un conjunto residencial a contratar los servicios

profesionales de un contador publico.

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubemamental de
normalizacion técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la
informacion, atendiendo lo dispuesto en el articulo 6 y 8 de |a Ley 1314 de 2008 y en el Decreto
Reglamentario 3567 de 2011, procede a responder una consulta,

CONSULTA (TEXTUAL)

‘De manera respetuosa me difjo a ustedes para solicitar su autorizado concepto en cuanto a la
obligatoriadad que tiene un Conjunto Residencial que se encuentra bajo ef régimen de propiedad
horizontal, para contratarfos serw'c.‘qs profesionales de un Contador Pablico.

Informao ademas que dentro del Reglamento de Propiedad Horizontal se contempla la contratacion
de un Revisor Fiscal que si debe ser Contador Publico, pero. dentro del mismo Reglamento se
estipula que la contabilidad sera llevada por un auxiliar contable”,

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del proposito va indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria Plblica son
de caracter general y abstracto, dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos
. que correspondan a un caso particular, segun lo dispuesto en el articulo 33 de la y 4.3 de 1990, el
cual dispone gue es funcion del Consejo Técnico de la Contaduria Publica pronunciarse sobre la
. legislacion relativa a la aplicacion de los principios de contabilidad y el ejercicio de la profesion.
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Mo existe ninguna disposicion legal que obligue a un conjunto residencial que se encuentra bajo el
régimen de propiedad honzontal, a contratar los servicios profesionales de un contador publico. Por
lo anterior, la decision de contratar los servicios profesionales de un contador publico es
competencia exclusiva de la Asamblea de Copropietarios.

ain embargao, existen disposiciones legales relacionadas con el tema, las cuales es necesario
mencionar.

« El numeral 5° del articulo 51 de la Ley 675 establece lo siguiente en cuanto a las funciones
basicas del administrador: “Lievar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad
del edificio o conjunto.”

Lo anterior significa que si el administrador esta habilitado y tiene las compelencias y habilidades
necesarias para llevar la contabilidad |o debe hacer, o en su defecto lo hara por interpuesta sersona,
sequn lo dispongan los estatutos.

= El articulo 37 de la Ley 222 de 1995 establece lo siguiente en relacidn con los Estados
Financieros Certificados: “El representante legal y el contador publico bajo cuya
responsabilidad se hubiesen preparado los estados financieros deberan certificar agueflos
que se pongan a disposicion de los asociades o de terceros, La certificacion consiste en
declarar que se han verificado previamente las afirmaciones confenidas en ellos, conforme
al reglamento, y que fas mismas se han tornado fielmente de los ibros.”

Como se puede observar, la ley establece que los estados financieros que se pongan a disposicion
de los asociades o terceras, deberan estar certificados, lo que implica la verificacion por parte de un
contador publico de las afirmaciones reveladas en los estados financieros.

o El articulo 38 de |a Ley 222 de 1995 establece lo siguiente en relacién con los Estados
Financieros Dictaminados: "Son dictaminados aquelios estados financieros certificados que
se acompanen de la opinion profesional del revisor fiscal o, a falta de éste, del contador
publico independiente que fos hubiere examinado de conformidad con las normas de
auditoria generalmente aceptadas.”

Asi las cosas, para que los estados financieros puedan ser dictaminades por el revisor fiscal,
deberan previamente haber sido certificados por el contader plblico que los preparg. ,\
For su parte, el articulo 35 de la Ley 43 de 1990, establece entre otras cosas lo siguiente: "...E / '.
Contador Publico como depositario de la confianza publica, da fe publica cuando con su firma

|

|

nimero de tarjeta profesional suscribe un documento en que certifique sobre determinados hech

econdmicos. Esta certificacién, hara parte integral de lo examinado...” |
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En conclusion, la decision de contratar los servicios profesionales de un contador publico es
potestad de la Asamblea General de Copropietarios, [o que significa que la contabilidad puede ser
lievada por un auxiliar contable, por el administrador, quien es el responsable, o por cualquier ofra
persona calificada para ello. Sin embargo, para ello se debe tener en cuenfa que los estados
financieros que se presenten para su aprobacion a la Asamblea General, deberan estar certificados
por el contador publico que los prepard, v si 1a ley o los estatutos obligan a tener revisor fiscal,
dichos estados financieros cerificados deberan también estar dictaminados, o que significa que
deberan estar acompanados de la opinidn profesional del revisor fiscal,

En los terminos antericres se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo tuvo
en cuenta la informacion presentada por el consultante y sus efectos son los previstos por el articulo
28 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo, el cual establece
gue: Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peficiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de
obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente

NARES RODRIGUEZ
Presidente '
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