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N° de Radicacion CTCP 2014- 566- CONSULTA

Tema ¢Bienes inmuebles dados en arrendamiento se consideran Propiedad
de Inversion?

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubermnamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, de acuerdo con
lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 3° del Decreto 2784 de 2012, paragrafo 3° del articulo 3° del
Decreto 2706 de 2012 y el paréagrafo 2° del articulo 3° del Decreto 3022 de 2013, resolvera las inquietudes
que se formulen en la aplicacion de los marcos técnicos normativos de informacion financiera. En desarrollo
de esta facultad procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Una empresa en la que su objeto social es el arrendamiento de bienes inmuebles de su propiedad, tiene
arrendados unos locales en un centro comercial.

Consulta:

1-¢ Estos bienes inmuebles en arriendo, se considerarian Propiedad de Inversion o Propiedad Planta y Equipo
para dicha empresa en mencion? Solicitamos por favor aclaracion sobre esta consulta, me puede citar la
norma (plenas o full) o seccion (para pymes) en la que se respalde su respuesta”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caréacter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su
mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
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En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar:

NIIF PLENAS
El parrafo 5° de la NIC 40 (Propiedad de Inversion) define las propiedades de inversion asi:

“Propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en
parte, 0 ambos) que se tienen (por parte del duefio o por parte del arrendatario que haya acordado un
arrendamiento financiero) para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para:

(a) su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; 0

(b) su venta en el curso ordinario de las operaciones.”

El parrafo 7° de la NIC 40 (Propiedad de Inversion) establece otras caracteristicas de las propiedades de
inversion asi:

‘Las propiedades de inversion se tienen para obtener rentas, plusvalias o ambas. Por lo tanto, las
propiedades de inversion generan flujos de efectivo que son en gran medida independientes
de los procedentes de otros activos poseidos por la entidad. Esto distinguiré a las propiedades de
inversion de las ocupadas por el duefio. (...)" (negrillas fuera del texto)

El parrafo 8° de la NIC 40 (Propiedad de Inversion) establece ejemplos de propiedades de inversion asi:

‘Los siguientes casos son ejemplos de propiedades de inversion: (...) (¢) Un edificio que sea
propiedad de la entidad (o bien un edificio obtenido a través de un arrendamiento financiero) y esté
alquilado a través de uno 0 méas arrendamientos operativos”,

NIIF PYMES
El parrafo 16.2 de la Seccion 16 Propiedades de Inversion, define las propiedades de inversion asi:

‘Las propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios, o partes de un edificio, 0 ambos) que
se mantienen por el duefio o el arrendatario bajo un arrendamiento financiero para obtener rentas,
plusvalias 0 ambas, y no para:

(a) su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o para fines administrativos, o

(b) su venta en el curso ordinario de las operaciones.”

En conclusion, si los activos cumplen la definicion de propiedades de inversion, esto es terrenos y edificios
que se tienen para generar rentas o apreciaciones de capital, 0 ambas, estos activos se presentaran en los
estados financieros dentro del grupo de propiedades de inversion.
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Esto es consecuente con lo indicado en el parrafo 29 de la NIC 1y con el parrafo 3.15 de la NIIF para Pymes,
en donde se establece que una entidad debe presentar o revelar por separado cada clase de partidas
similares con importancia relativa. Una entidad presenta o revela por separado las partidas de
naturaleza o funcion distinta, a menos que no tengan importancia relativa.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifio a la
informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran
de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,
\m avg Fn co Z

WIL RFRNACAO RANCO
Presidente
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