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TEMA: I Impuesto a laé ventas — IVA -
DESCRIPTORES: | ~ Cesi6n de contrato de arrendamiento. _
FUENTES FORMALE§ " Articulos 420, 437, 437-2, 483, 485, 488 y 496 del Estatuto

: Tributario. -
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Cordial saludo, Sr. Araique: :
De conformidad con el articulo 20 del Decreto 4048 de 2008 y la Orden Administrativa 0006

de 2009, es funcion de este Despacho absolver las consultas escritas que se formulen sobre -

. . : R . " - . .

interpretacion y aphciamon de las normas tributarias de caracter nacional, aduaneras y

cambiarias en lo de competencia de esta entidad, ambito dentro del cual se atenderan sus
i : . '

inquietudes. ;l
.

En su consulta, la situécién factica manifestada esta dada en si un arrendador persona natural
perteneciente al régimen simplificado en el impuesto sobre las ventas, cede un contrato de
arrendamiento de bien inmueble destinado para fines diferentes a vivienda a un tercero
persona juridica pert‘éneciente al régimen comun, y el arrendatario es persena natural o
juridica del régimen Cqmtim, respecto a la cual plantea cuatro preguntas, -que se resolveran a

continuacién, asi: |

!

1- El nuevo arren%iador esta obligado a liquidar, facturar y cob:rar el IVAf sobre el valor del
canon mensual de arr§ndamiento pactado en el contrato?. ' :

i
i

Por regla general, segln el articulo 420 del Estatuto Tributario, toda prestacion de servicios
en el territorio nacional se encuentra gravada con el impuesto sobre las ventas, y Unicamente
se hallan excluidos Iosiiservicios expresamente sefialados como tales.

Asi mismo, de acuerdo con el articulo 437 ibidem son responsables del impuesto sobre las
ventas, entre otros: ‘ : .

“c) Quienes presten servicios...../.../...
i L. . .
e} Los contribuyentes pertenecientes al régimen comun del impuestas sobre las ventas, cuando realicen compras 0 adquieran

servicios gravados con persobas pertenecientes -al régimen simplificado, por ‘el valor del impuesto retenido, sobre dichas

transacciones”.
| _
xi :
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Pa(égrafo. A las personas que pertenezcan al régimen simplificado, que vendan bienes presien seivicios, les esté prohibido
adicionar al precio suma alquna por conceplo del impuesto sobre las ventas. Silo hicieren, deberan cumplir integramente con las
obligaciones predicables de quienes perfenecen al régimen coman”. (subrayado fuera de {exto).

Su-turno, el articulo 437-2 ibidem, establece:
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Articulo 437-2. Agentes de refencion en el impuesto sopre fas ventas. Actuarén como agentes retenedores del impuesto
sobre las ventas en la adquisicién de bienes y servicios gravados: ...

2. Quienes se encuentren catalogados como grandes contribuyentes por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales, sean
0 no responsables del VA, y los que mediante resolucion de ia DIAN se designen como agentes de retencion en el impuesto

sobre fas ventas ...

4. Los responsables del régimen comun, cuando adquieran bienes corporales muebles o servicios gravados, de personas que
pertenezcan al régimen simplificado...." (subrayado fuera de texto). ‘

A su turno el articulo 4° del Decreto Reglamentario 380 de 1996, sefiala:

"Articulo 4°. Responsable del impuesto sobre las ventas por el valor retenido. Cuando los responsables pertenecientes al
régimen comun del impuesto sobre Ias ventas, adquieran bienes o servicios gravados de personas que pertenezcan al régimen
simplificado, deben asumir la retencién del {VA sobre dichas lransacciones, aplicando el porcentaje sefalado en el articulo 1° de

este decreto” (subrayado fuera de texto).”

Con base en el andlisis sistematico de las normas antes citadas, frente al caso planteado, es
evidente que con anterioridad a la cesién del contrato de arrendamiento del bien inmueble
destinado para fines diferentes a vivienda, en las condiciones inicialmente expuestas, el
arrendatario responsable del [VA perteneciente al régimen comun, cuando pagaba el canon
de arrendamiento al arrendador (persona natural del régimen simplificado), asumia la

retencion en la fuente del IVA sobre dichos pagos.

En consecuencia por efecto de la cesion del contrato de arrendamiento del caso en estudio, a
partir del periodo en opera dicha figura juridica, el nuevo arrendador como responsable del
regimen comun, se encuentra obligado a facturar y liquidar el IVA correspondiente
independientemente de la fecha de suscripcion del contrato. .

En todo caso, no debe desconocerse que en una u otra situacion el arrendatario responsabie
del IVA del régimen comun, en el momento de la celebracién del confrato de prestacion de
servicios, debia prever el pago del impuesto sobre las ventas, bien para asumirlo a titulo de
retencion en la fuente del IVA, en su condicion de agente retenedor del IVA, sin descontarle
valor alguno al arrendador del régimen simplificado, o bien para pagar el IVA incluido en el
precio del servicio o canon de arrendamiento facturado por el arrendador del regimen cornun,
caso en el cual estamos frente al IVA generado, en tanto en dicha operacion no procede la
retencion en la fuente a titulo de dicho tributo, puesto que el régimen comun solo actia como
agente retenedor en operaciones con responsables del régimen simplificado, literal 1) del
articulo 437 del Estatuto Tributario.

2- . En caso afirmativo, éste IVA cobrado por el nuevo arrendador, el arrendatario lo puece
descontar de su cuenta corriente ae [VA por pagar? '
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El IVA cobrado, liquidado y facturado al arrendatario perteneciente al régimen comin, puede
ser descontado en Iosgtérminos previstos en los articulos 483, 485, 488 y 496 del Estatuto

Tributario.

3- Para el arrendai:tario, en éste caso, el IVA cobrado, ¢Es un mayor valor del precio del
_canon de arrendamiento? : : ’

M ) .
Obsérvese, cOmo se ih;dioc’) en la respuesta Nro. 1, en el primer evento o situacion, cuando el
arrendador era una persona natural del régimen simplificado en el impuesto a las ventas, éste
no incluia ni discriminaba el IVA en el precio del servicio de arrendamiento, por prohibicion
expresa de la norma. En tanto que el arrendatario asumia la retericion en la fuente del VA por
su cuenta y'a su véz;flo descontaba en la forma prevista por los articulos 483 y 485 del

Estatuto Tributario.

En este punto debe erjjtenderse que el arrendador responsable del régimen comun al facturar
el canon de arrendamiento liquidara el correspondiente IVA, el cual se entiende incluido
dentro del precio del servicio gravado, tal y como lo dispone el articulo 14 del Decreto 1001 de
1997, e igualmente sefalado por el por el concepto unificado del impuesto sobre las ventas,

Titulo ViI, numeral 1.

4- En cuanto a SI el arrendatario se niega a pagar el IVA aduciendo que éste se
encuentra involucradoen el precio del canon pactado, debe tenerse en consideraciéon lo

indicado en los puntos anteriores.

Teniendo en cuenta lo ssefalado en el punto anterior, el IVA se encuentra incluido dentro del
valor de! canon de arr;éndamiento, siendo de resorte del arrendador establecer el precio del
mismo, entendiendo en todo caso incluido el Impuesto sobre las ventas.

En los anteriores térmiirilos se resuelven sus preguntas y de manera cordial le informamos que
la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales, con el fin de facilitar a los contribuyentes,
usuarios y publico en general el acceso ‘directo a sus pronunciamientos doctrinarios ha
publicado en su pagina de Internet www.dian.gov.co,‘h’ctp://www.dian.gbv.co- la base de
conceptos en materia trlibutaria, aduanera y cambiaria expedidos desde el afio 2001, a la cual
se puede ingresar por gl icono de “Normatividad”_-“técnica’- dando click en el link “Doctrina” —

“Direccién de Gestion Juridica.”

Atentamente,

YUMER YOEL AGUILAR VARGAS | S‘ﬂ AMEXOS

P:Cp/R:Yyav
C.C. [ Juggado Primero de Familia.
rrera 4 No. 6\ 88 Ofc. 203.
alacio de Justicia;
Neiva Huita. L
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