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El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion técnica de
normas contables, de informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, atendiendo a lo dispuesto en el
articulo 23 de la Constitucion Politica de Colombia, la Ley 1755 de 2015 y el numeral 3° del articulo 33 de la Ley 43 de
1990, procede a responder una consulta,

CONSULTA (TEXTUAL)

Tengo la siguiente consulta: Como persona natural, fui propietario de varios inmuebles, de los cuales pagué
puntualmente la administracion hasta que fos vendia a terceras personas, para ef efecto solicité a fa Administradora del
momento, los paz y salvos respectivos fos cuales me fueron oforgados y se adjuntaron a fas escrituras de compraventa
como corresponde a la ley. Ahora me dicen en el Conjunito, que estoy debiendo las cuotas de administracion anteriores
a la escritura, porque la administradora parece que se apropio de esos recursos: a este momento no tengo los recibos
de pago, pero en las escrituras estan los Paz y Salvos firmados por la Administradora. Ya he informado a la copropiedad
de las ventas efectuadas y no recibo respuesta alguna.

Pregunta: ; Actiia en forma coherente el contador del conjunto al decir que debo las cuotas de administracion, a
pesar de la existencia de las escrituras de compraventa debidamente registradas, en donde estin los paz y
salvos firmados por la Administradora?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
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En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar:

En las funciones dei CTCP no se encuentran la de dar una opinién sobre la forma en que son tramitados los paz v
salvos por el pago de cuotas de administracion de una copropiedad. Su funcidn es dar orientacion técnica cientifica
sobre las normas de contabilidad, informacion financiera y aseguramiento de la informacion.

Le recomendamos tener en cuenta lo establecido en la Ley 675/2001, en relacién con las funciones del administrador,
en las que se incluye la de expedir los paz y salvos por cambio de tenedor o propietario:

“ARTICULO 51. Funciones del administrador. La adminisiracion inmediata del edificio o conjunto estara a cargo del adminisirador,
quien tiane facultades de gjecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus funciones bésicas son las sigulentes:

(...} 5. Llevar bajo su dependencia y responsabiiidad, la contabilidad del edificio o conjunto.

{..} 8 Cobrar y recaudar, directaments o a {ravés de apoderados cuotas ordinarias y exfraordinarias, multas, y en general,
cualquier abligacion de caracter pecuniario @ cargoe de los prapietarios u ocupantes de bienes de dominio particular del edificic o
conjunto, Iniciando oportunamente el cobro judicial de fas mismas, sin necesidad de autorizacion alguna

(...) 13 Expedir el paz y salvo de cuentas con la administracion del edificio o conjunto cada vez que se produzca el cambio de
tenetlor o propietario de un bien de dominio particular.” (Negrilla fuera del fexio)

De otra parte, si &l pelicionario considera que el contador publico con sus actuaciones ha expuesto a la Copropiedad a riesgos
injustificados, con base en lo establecido en el articulo 45 de la Ley 43 de 1990, podra presentar la queja formal, debidamente
documentada, ante el Tribunal Disciplinario de la Junta Central de Contadores, el cual es el organismo encargade de ejercer
inspeccion y vigilancia para garantizar que la contaduria publica se ejerza de conformidad con las normas legales, sancionando en
los terminos de la ley a quienes violen tales disposicicnes.

En los terminos anteriores se absuelve 1a consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifio a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consuiltas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.
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W mqr &rdU7CO

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP
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