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Fecha de Radicado 15 de Junio de 2016

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica
N° de Radicacion CTCP 2016- 496 -CONSULTA

Tema Contratos de administracion delegada

El Consejo Tecnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas
de informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consuttor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

‘ASUNTO:  Tratamiento de coniratos de Administracion delegada y el nuevo marco nomativo Normativo NIIF, plenas
decrefo 2784 de 2012

Circular Externa 115-006 del 23 de diciembre de 2009-Supersociedades
4. Contratos de Administracién Delegada
4.1 Marco Legal
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El Codigo Civit en el Libro Cuarto contiene la regulacion sobre obligaciones en general y contrafos y su Titulo XXVIIL, se
refigre a fos contratos de mandato (articulos 2142 a 2199), aplicables para los Contratos de Administracion Delegada en
lo pertinente.

4.2 Aspectos Generales

Para los efectos de la presente circular, se entiende por contrato de administracion aquel que se ejecuta por cuenta y
riesgo de la persona natural o juridica que contrata la obra y en el cual, el contratista es un delegado o representante de
aguélla. En este tipo de contratos, el contratista recibe los honorarios pactados de antemano, sea una suma fiao en
proporeién al presupuesto o al valor real de fa obra.

El contrato de adminisiracion delegada, se considera como un contrato en fa modalidad de mandato, mediante ef cual,
un contratante encarga la ejecucion de la actividad que es objeto del contrato, a un contratista bajo una remuneracion ¥
sin subordinacion, en ejercicio de la aufonomia de la voluntad.

Ef contratista presta un servicio af conlratante, es decir, ejecuta el objeto confratado en su calidad de administrador, que
bien puede ser la ejecucion de una obra de construccion, reparaciones, adquisicion de productos, efc., incurriendo en
coStos y gastos que le impone llevar un control completo de la operacion.

Tambien debe ef contratista defegado manejar recursos recibidos a titulo de administracion, cancelar fos valores
acordados, y en fin cumplir con fodas aquellas clausulas contractuales. Por ello, ef contrato puede auforizar pagos y
contrataciones por cuenta y a nombre del propietario, 0 prever la subcontratacion con terceros en cabeza del
administrador delegado. Igualmente las partes pueden acordar la remuneracion def contratista como honorarios, 0 como
porcentaje de gasitos o de ingresos.

4.3 Aspectos Técnico - Contables

En los contratos de administracion defegada, el contratante debe registrar en su contabilidad fos derechos, obligaciones,
ingresos, costos y gastos en que incurre el administrador delegado en la ejecucion def contrato. Para ello ef contratista
debe suministrar la informacion completa y oportuna para el efecto, para que la sociedad contratante fleve sus registros,
comprobantes y documentos en los términos previstos en el Decreto 2649 de 1993 y demés normas modificatorias y
complementarias.

En fa ejecucion del contrato de administracion delegada y conforme a lo previsto en el Plan Unico de Cuentas para
comerciantes contenido en el Decreto 2650 de 1993, los registros contables se reafizan asi:

4.3.1 Contratista (administrador delegado)

La descripcion de la cuenta 9130 expresa: Registra el valor de las obligaciones, que se derivan en desarrolio de
contratos de construccion suscritos bajo la modalidad de administracion delegada.

Ef vafor de los bienes, producto del contrato en mencion, representados en las construcciones en curso, se registraran
como contrapartida en la respectiva cuenta del grupo 94 -Responsabilidades Contingentes por Contra-.

Los ingresos por honorarios a favar def ente econémico por fa administracion de fa respectiva obra, los regisiraré en la
cuenta 4130.

Con base en lo expuesto, la sociedad contratista realizara los siguientes registros:
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a) Los recursos recibidos del contratante, asi como las erogaciones incurridas en desarroffo de la operacion confratada,

se registran en la cuenta del Grupo 94 con cargo a la cuenta 9130 - Contratos de Administracion Delegada, del Plan
Unico de Cuentas),

) Los honorarios por fos servicios prestados los registraré en la cuenta def active segtn su nalturaleza (Efectivo,
cuentas por cobrar) contra la cuenta de ingresos 4130 -Construccion-.

4.3.2 Confratante

La sociedad contratante deberé flevar en su contabilidad, todas las operaciones realizadas como consecuencia de la
ejecucion del contrato de administracion delegada (bienes, derechos, obligaciones, ingresos, costos y gastos), como si
los estuviera realizando en forma directa. Para elfo debera contar con los reportes y entrega de la informacion por parte
tef administrador defegado.

4.4 Revelaciones

Ademds de las revelaciones a que hubiere lugar conforme a las normas legales, quignes suscriban y ejecuten contratos
de administracion delegada, deberan indicar en notas a los estados financieros sobre cada uno de los contratos vigentes
0 celebrados durante el periodo objeto de reporte, por lo menos lo siguiente;

Consulta:

Para el caso de una entidad constructora en fa cual se realizan contratos por administracion delegada, es decir fa
asociacion de mas de una entidad, con la finalidad de realizar proyectos de construccién destinados a la venta (en su
mayoria proyectos de vivienda). Y que conforme al tratamiento expuesta en Circular Externa 115-006 del 23 de
diciembre de 2009-Supersociedades , se contabilizaban en las cuentas de orden, bajo el nuevo marco normativo de

fas NIF plenas decreto 2784 de 2012, no es cfaro como se deberd, reconocer medir y revelar este tipo de operacion o la
manera mas cotrecta de registrarlo??

Adicional atendiendo que fa NIC 11 Contratos de construccion, contempla “que un contrato de construccion es un
contrato especificamente negociado para la fabricacidn de un activo o un conjunfo activos que estén infimamente
relacionados o son interdependientes en fos términos de su disefio tecnologia y funcidn o bien en relacion con su Ultimo
destino o utilizacién” no es aplicable a los tipos de contratos de administracién delegada, ya que la destinacién de estos
tltimos son la venta a un tercero diferentes, a las entidades inicialmente asociadas para fa construccién del acfivo.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular,

A continuacion damos respuesta a su consulta en los siguientes términos: Ja respuesta a su inquietud Ja puede encontrar
resuelta en los conceptos numero 2013-333, 2015-571, 2016-023, 2016-023, 2016-217 y 2016-351, emitidos por este
Organo de Normalizacion, los cuales podra ubicar en la direccion http./’www.ctcp.gav.co/ en el link conceptos.
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ¢ifid a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones redlizadas en ejercicio del derecho a formutar
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

(2 {mar erfmce q )

WILMAR FRANCO FRANCO
Consejero

Proyectd: Andrea Patricia Garzon Orjuela
Cansejero Ponente: Wilmar Franco F.
Revist y aprobé: Daniel Sarmiento, Wilmar Franco F, Luis Henry Moya.
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