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Ref: Radicado 000311 del 24/07/2017

Tema v Impuesto sobre la Renta y Complementarios
Descriptores REGIMEN TRIBUTARIC DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL

Fuentes formales Ley 181G de 2016. Art. 143.
- Estatuto Tributario. Arts. 5y 19-5

Cordial saludo, sefior Cuenca.

De conformidad con el articulo 20 del Decreto 4048 de 2008, modificado por el articulo 10 del
Decreto 1321 de 2011, es funcion de esta Subdireccién absolver las consultas escritas que se
formulen sobre interpretacion y aplicacion de las normas nacionales en materia tributaria,
aduanera o de comercio exterior, en lo de competencia de la DIAN.

Atendiendo la consulta de la referencia, por medio de la cual usted solicita se le informe acerca
de la aplicabilidad del articulo 143 de la ley 1819 de 2016, por medio del cual se adicioné un
nuevo articulo al ET, este es el 19-5, que expone:

"OTROS CONTRIBUYENTES DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y COMPLEMENTARIOS,
Las personas juridicas originadas en la constitucion de la propiedad horizontal que destinan algon
o algunos de sus bienes, o areas comunes para la explotacion comercial o industrial, generando
algin tipo de renfa,_seran_contribuyentes del régimen ordinario del impuesto sobre la
renta y complementarios y del impuesto de industria y comercio.

PARAGRAFO. Se excluirén de lo dispuesto en este articulo las propiedades herizontales de uso
residencial”.

Siendo el objeto preciso de su consulta, conocer si estos nuevos contribuyentes deben
determinar el monto del gravamen computando 'todos los ingresos y egresos que se originen en la
propiedad horizontal ... o solamente aquellos que provengan de la susodicha explofacion comercial o
[ndustrial previa disminucién ge los gasios 0 egresos que tengan relacion de causalidad con los mismos
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concepios de ingreso”.

En primer lugar, es necesario advertir que, de acuerdo a las competencias funcionales de este
despacho, los pronunciamientos emitidos en respuesta a las peticiones allegadas se resuelven,
con base en criterios legales de interpretacién de normas juridicas, consagrados en el codigo
civil; respuestas que son una adecuacion en abstracto de las normas vigentes a situaciones
concretas, pero que a su vez no tienen como fin solucionar problema’ucas individuales vy
especificas, sino buscar la manera general de aplicacion normativa enmarcada en contextos
generalizados.

‘En segundo lugar, es oportuno exponer que el principio de legalidad en materia tributaria se
encuenira consagrado en el numeral 12 del articulo 150 y en el articulo 338 de la Constitucion
Politica de 1881. 3

De las mencionadas normas constitucionales, se exirae que la reserva de legislar en materia
tributaria esta en cabeza del Congreso de la Reptiblica, el cual debe “establecer contribuciones

fiscales y, excepcionalmente, contribuciones parsfiscales en los casos y bajo las condiciones gue

establezca la ley *, y como se observa del precepto transcrito, junto a la reserva de configuracion
legislativa se exige al legislador que la_ley debe determinar los presupuesios en los que se
generan v los elementos que conforman los tributos.

En este orden de ideas, se indica que el impuesto sobre la renta y complementarios esia
estipulado legalmente en el articulo 5 del ET., el cual lo considera un solo tributo, que
comprende:

(-)

1. Para las personas naturales, sucesiones ilfquidas, y bienes destinados a fines especiales en
viriud de donaciones o asignaciones modales contemplados en el articulo 11, los que se liquidan
con base en la renta, en las ganancias ocasionales, en el patrimonio y en la transferencia de
rentas y ganancias ocasionales al exterior.

2. Para los demés coniribuyentes, los que se liquidan con base en la renta, en las ganancias
ocasionales y en la transferencia al exterior de rentas y ganancias ocasionales, asi como sobre
las utilidades comerciales en el caso de sucursales de sociedades y entidades extranjeras .

()

De la misma manera, este tributo grava todos los ingresos que obtenga un contribuyente en el
ano, que sean suscepuoles de producir incremento neto del patrimonio en el momento de su
percepcion, siempre que no hayan sido expresamente exceptuados, y considerando los costos
y gastos en gue se incurre para producirios.
No obstante, es necesario indicar que en la actualidad existe proyecto de decreto en lo
relacionado con la reglamentacién aplicable a las donaciones y el Régimen Tributario Especial
en el impuesto de renta y complementarios, normatividad gue se encuentra en tramite de
expedicién y en cuyo texto se precisa la aplicacion del impuesto a la renta y complementarios
para la propiedad horizontal, exponiendo el proyecto en la seccion tercera, articulo 1.2.1.5.3.2,,
la determinacion de la renta liquida y el patrimonio fiscal, donde precisa enire otras cosas que:
"l os ingresos originados por cuotas de administracion ordinarias y/o extraordinarias en
aplicacion de la Ley 675 del 2001, asi como sus costos y gastos asociados a los mismos, no
se consideran base gravable para la determinacién del impuesto de renta y complementarios,
y no deberén ser declarados”.

De esta manera, se le invita a revisar el proyecto publicado en la pagina web del Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, e igualmente se recomienda luego de la expedicion de la norma en
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comento -de tener alguna duda al respecto-, elevar consulta ante esie despacho, para lo cual
estaremos prestos a resolver sus inquieiudes.

Asi misme, envio copia del oficic No. 001488 del 24 de esnero del 2017, para su mayor
“flustracion. ‘

En los anteriores términos se responde su consulta y cordialmente le informamos gue tanto la
normatividad en materia tributaria, aduanera y cambiaria, como los conceptos emitidos por la
Direccion de Gestion Juridica en estas materias pueden consultarse directamente en nuestra
base de datos juridica ingresando a la pagina electronica de la DIAN: hitp://www.dian.gov.co
siguiendo los iconos “Normatividad” — “Técnica” y seleccionando los vinculos “Doctrina” y
“Direccion de.Gestion Juridica®. De otra parte, con el propésitc de conocer su valiosa opinion
sobre nuestro Servicio Informético Electronico para la gestion de Peticiones, Quejas,
Reclamos, Sugerencias y Dénuncias, lo invitamos a diligenciar la encuesta del nivel de
satisfaccion, la cual encontraré en la ruta virtual www.dian.gov.co / barra horizontal superior
/Servicio al Ciudadano / PQSR y Denuncias / Encuesta de Satisfaccion del Servicio PQSR y
Denuncias o ingresando directamente al enlace:

hitp://www.dian.gov.co/DIAN/Encuesta.nsi/EncuesiaPQSR?OpenForm

Agradecemos sus aportes que son muy |mpor[ames para la implementacion de mejoras en el
servicio.

Atentamente,

PEDRO PABLO CGNTRERAS CAMARGO
Subdirector de G7tic’>n Normativa y Doctrina

P:Jmc/ Pcc

Anexo: Lo anunciado en un (1) folio.
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