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Tema Avaluador

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacidn Técnica de Normas
de Contabilidad, de Infermacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacidn, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131y 2132 de 2016, en los cuales se faculta
al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrolio de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos
normativos de ias normas de informacion financiera y de aseguramiento de la informagion, y el numeral 3° del Articulo
33 de fa Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y
de los particulares en todos fos aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a
dar respuesta a una consuita en los siguientes términos.

RESUMEN

‘Cualquier persona natural interesada en reatizar avallos técnicos debe encontrarse inscrita en el Registre Nacional de
Avaluadores”

CONSULTA (TEXTUAL)

*FPer medio de Ia presente me permito soficitarle el concepto técnico si el Confador Publico debe realizar estudios de
accion formativa, para realizar avalios técnicos de bienes inmuebles.

Si en el pensum académica todo contador pablico en el segmento referente a tributaria en lo concerniente a Propiedad,
Flanta y Equipo, le toca anafizar ef valor def coste desde ef momento de la adquisicidén y ahora con las NIIF, se deben
llevar al valor real es decir al valor comercial de esta cuenta.”
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste n resolver problemas especificos que correspondan a un caso particutar,

El articulo 3° de la Ley 1673 de 2013 dice:

‘Avaluador: Persona natural, que posee la formacion debidamente reconocida para llevar a cabo {a valuacién de
un tipo de bienes y que se enctientra inscrita ante ef Registro Abierto de Avaluadores”

Y el articulo 4° de la Ley mencicnada arriba establece 2 manera de ejemplo las siguientes actividades:

"a. La formacion de los avalios catastrales, base gravable para fos impuestos nacionales, municipales (prediales
¥ complementarios)

h. El sistema financiero, para la concesion de créditos de diversa indole en fos que se requiera una garantia
como los hipotecarios para vivienda, agropecuarios, Industria, transporte, hotelerfa, entre ofros.

c. En los procesos judiciales y arbitrales cuando se requiere para dirimir conflictos de toda indole, entre ellos los
Juicios hipotecarios, de insolvencia, reorganizacion, remate, sucesiones, daciones en page, donaciones, entre
olros.

d. EI Estado cuando por conveniencia publica tenga que recurir a la expropiacion por la via judicial o
administrativa; cuando se trate de realizar obras por ef mecanismo de valorizacion, concesion, planes parciales,
entre ofres,

e Los ciudadanos cuando requieren avalios en procesos de compraventa, sucesiones, patticiones,
reclamaciones, donaciones o cuando los requieran para presentar declaraciones o solicifudes ante lag
autoridades o sustentacion de autoavaltio o autoestimaciones.

f. Las empresas del Estado o de los particulares cuando Jo requieren en procesos de fusion, escision o
figuidacion.

q._El senvicio a las personas naturales o juridicas que requieren avaltios periddicos de sus activos para efectos
contables, balances, liguidacion de impuestos, que evidencien la transparencia de los valores expresados en
estos informes presentados a fos accionistas acreedores, inversionistas ¥ entidades de control,

h. Los dictamenes de valor de fos bienes tangibles, bien sean simples o compuestos, géneros o singularidades.

I Los dictamenes de valor de fos bienes intangibles, universalidades o negocios en operacion o en
reestructuracion que para tal efecto determine expresamente el Gobiemo Nacional”

Teniendo en cuenta lo anterior, si un contador publico requiere realizar un avallo técnico de un bien inmueble debe
estar inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores (RNA) seglin la Ley 1673 de 2013 por la cual se reglamento la
actividad del avaluador, puesto que el RNA es la entidad que brinda seguridad y confianza a los usuarios de avallios
sobre la idoneidad y competencia de los avaluadores inscritos.

Cualquier persona natural, interesada en certificarse con el Registro Nacional de Avaiuadores R.N A. debe revisar los
requisitos en el siguiente enface htty://ra.org.cofcertificacion/ Pasos para certificarse.

Ahora bien, si lo que debe hacer el contador es hallar el valor razonabie de algln bien, no se exige la contratacian de un
valuador, si es posible obtenerlo sin tener que hacerlo. Por ejemplo, considerando el tipo de bien, su ubicacion ¥ SU UsD,
si es que existen referentes de uso publico que permitan el célculo. La NIIF para las PYMES incluye directrices para la
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determinacion del valor razonable y se puede consultar en el anexo N° 2 del Decreto 2496 de 2015 en los parrafos
11.27 a 11.32.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifid a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015,
los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en gjercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento ¢ ejecucion.

Cordialmente,

DANJEL SARMIENTO PAVAS
ConYejerodel Consejo Técnico de la Contaduria Publica

Proyectd: Jessica A, Arevalo M.
Consejerc Ponente: Danisl Sarmignto P,
Revisa v aprobé. Daniel Sarmiento ®. / Luis Henry Moya b,
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 13 de Junio del 2017 1-INFO-17-009148

Para: geredo07 @hotmail.com 2-INFO-17-006913

GERARDO ANTONIO CAICEDO

Asunto: Respuesta a la 2017-446

Buenos dias:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria Pablica a la consulta formulada
por usted.

Cordialmente,

DANIEL SARMIENTO PAVAS

CONSEJERO

Anexos: 2017-446.pdf

Proyecto: JESSICA ANDREA AREVALO MORA - CONT

Revisd: DANIEL SARMIENTO PAVAS
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