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El Consejo Técnico de la Contaduria Publica {CTCP} en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion,
de acverdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se
formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de
informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funcicnes el de servir de érgano asesor y consultor del Estado
y de los particulares en todos los aspectos  técnicos relacionados con el desarrollo y €l ejercicio de la
profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

En una copropiedad, en la que los porcentajes de participacion son muy pequefios, es probable que los
responsables de la preparacién de los informes financieros de propésito general concluyan que el importe
del terrenc es un importe insignificante, o que su separacién es impracticable, y por lo tanto este
componente no se separaria en los estados financieros y formaria parte del active principal.
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CONSULTA (TEXTUAL)

El pérrafo 17.8 de las NIIF para las PYMES establece: "Los ferrenos y los edificios son activos separables,
y una entidad los contabilizard por separado, incluso si hubieran side adquiridos de forma conjunta”.

1. 2Si yo como ente juridico adquierc un focal que se encuentra en un edificio que estd constituide en
propiedad herizontal debo ol contabilizar la compra de ese edificio (el cual se adquiere en forma
conjuntal separar el terreno de edificio? en cumplimiento ol pdrrafo 17.8 de las NIIF para las pymes?
3Cémo podria realizar dicha separacién si no indican en la venta ef valor del terreno, ademds de tener
en cuenta que el ferreno es un bien esencial de la copropiedad, perfeneciente a los copropietarios a
prorrata de la inversién?

2. Pero si yo como ente juridico construyo para la venta locales en un edificio que se constituye ol terminar
como propiedad horizontal, y me quedo con algunos de esos focales como propiedad de inversién es
claro que tengo el valor del costo del terreno y la vez el costo de la construccion, por lo cual podria af
trasladarlo a PPyE contabilizar por separado el terreno de la construccidn. Pero como fengo que registrar
a valor razonable el Perito indica que no puede separar dicha valorizacién el terreno de fa construccién
por encontrarse en propiedad horizontal (por su cardcter de bien comin esencial es indivisible e
inalienable y por lo tanto invendible y como tal no se puede obtener de &f un beneficio futuro)

Podria contabilizar el terreno al valor del costo y la construccién af valor razonable (el perito da un valor
fotal de avaldo sin separar ferreno), o no deberia separar ferreno sino fodo registrarse como
construcciones y edificaciones.

En resumen jpara los casos 1 y 2 teniendo en cuenta el cardcter de un bien en propiedad horizontal no
podria contabilizar por separado el terreno de la construccién, sino todo como construccién incluyendo
valor razonable no cumpliria lo descrito en ef pdrrafo 17.8 de fas NHIF para pymes y esto tendria que
revelario?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracia, dado
que su misidn no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

La NIIF para las Pymes, en el pdrrafo 17.8 contiene lineamientos similares a los contenidos en el parrafo
58 de la NIC 14. En ellos se exige separar los compenentes de terrenos y edificios.

No obstante lo anterior, ofras normas indican que las nuevas normas no deben ser aplicadas cuando el
efecto de su aplicacién sea inmaterial (Ver parrafos IN8 de la NIC 8)
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Separacién de
terrenos Y
edificios

17.8 los terrenos y los edificios son
activos separables, y wna entidad los
contabilizard por separado, incluso si
hubieran side adquiridos de forma
conjunta.

58 Los terrenos y los edificios son activos separados,
y se contabilizarén por separado, incluse si han
sido adquiridos de forma conjunta. Con algunas
excepciones, lales como minas, conteras y
vertederos, los terrenos tienen una vida il
ilimitada, y por fente no se deprecian. Los edificios
tienen wna vida limitada y, por tanto, son activos
depreciables. Un incremento en el valor de los
terrenos en los que se asienta un edificio no afectard
a lo determinacion del importe depreciable del
edificio.

Materialidad o
importancia
relativa

La informacién es material —y por ello es
relevante—, si su omisién o su
presentacién errénea pueden influir en
las decisiones econémicas que los
usuarios tomen a partir de los estados
financieros. la  materialidad (o
importancia relativa} depende de la
magnitud y la naturaleza de la omisién
o inexactitud, juzgada en funcién de las
circunstancios particulares en que se
hayan producido. Sin embargo, no es
adecuado cometer, o dejar sin corregir,
desviaciones no significativas de la NIIF
para las PYMES, con el fin de conseguir
una presentacidn  particular de o
sitvacién  financiera, del rendimiento
financiero o de los flujos de efectivo de
una entidad.

NIC 8. IN7 Lla Morma define omisiones o
inexactitudes materiales. Establece que:

a. No serd necesorio aplicar las politicas
contables contenidos en las NIIF cuando el
efecto de su aplicacién sea inmaterial {carezca
de importancia relativa). Esto complementa lo
establecido en la NIC 1, en el sentido de que no
es necesario revelar la informacion exigida por
las NIIF si dicha informacién es inmaterial.

b. Los estados financieros no cumplen con las NIF
si contienen errores materiales.

c. Llos errores materiales de periodos anteriores
serén  corregidos refroactivamente en  los
primeros estados financieros autorizados para
su emision fras ser descubierfos.

Materialidad y
agrupacion de
datos

3.15 Una entidad presentara por
separado cada clase significativa de
partidas  similares.  Una  entidad
presentard por separado las partidas de
naturaleza o funcién distinta, a menos
que no tengan importancia relativa.

3.16 las omisiones o inexactifudes de

2% Una entidad presentard por separade cada
clase significativa de partidas similares.  Una
entidad presentard por separado las partidas de
naturaleza o funcién distinta, a menos que no
tengan importancia relativa,

30 Los estados financieros son el producto del
procesamiento de un gran nimero de transacciones
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partidas son significativas si pueden,
individualmente o en su conjunto, influir
en las decisiones econdmicas tomadas
por los usuarios sobre la base de los
estados financieros. La materialidad (o
importancia relotiva) depende de la
magnitud y la naturaleza de la omisién
o inexactitud, juzgada en funcién de las
circunstancias particulares en que se
hayan producido. La magnitud o la
naturaleza de la  partida, o una

y ofros sucesos, que se agrupan por closes de
acverdo con su naturaleza o funcién. La etapa final
del proceso de agregacién y clasificacién es la
presentacién de datos condensados y clasificados,
que constituyen las partidas

de los estados financieros. Si una partida concreta
careciese de importancia relativa por si sola, se
agregard con ofras partidas, ya sea en los estados
financieros o en las notas. Una partida que no tenga
la suficiente importancia relativa como para
justificar su presentacién separada en esos estados

financieros puede justificar su  presentacién
separada en las notas,

combinacién de ambas, podria ser el
factor determinante.

De acuerdo con lo anterior, en una copropiedad, en la que los porcentajes de participacién son muy
pequeiios, es probable que los responsables de la preparacién de los informes financieros de propésito
general concluyan que el importe del terreno es un importe insignificante, o que su separacién es
impracticable, y por lo tanto este componente no se separaria en los estados financieros y formaria parte
del activo principal. En todo caso, una entidad deberd determinar el importe depreciable del activo y
reconocer el valor residual de este al final de la vida 6til. El valor residual no sera objeto de amortizacién,
de acuerdo con lo establecido en los nueves mareos de informacion financiera.

No obstante lo anterior, los criterios de materialidad o importancia relativa deberdn ser definidos por la
administracién de la entidad teniendo en cuenta los efectos que tendria en las decisiones de los estados
financieros la separacién de estas partidas.

El CTCP también se pronuncié sobre este fema en los conceplos 2015-500, 2016-223 y 2016-335. Estos
conceplos pueden ser consultados en el sitio web: www.ctep.gov.co., enlace conceptos.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ¢ind o
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serén de obligatorie cumplimiento o ejecucion.
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Para establecer la vigencia de los conceptos emitidos por ef Consejo Técnico de la Contaduria Piblica se
requiere revisar en contexto |a normativa aplicable en la fecha de expedicién de la respuesta de
la consulte. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el concepto posterior modifica o los que se
hayan expedido con anterioridad, del mismo tema, asi no se haga la referencia especifica en el
documento.

Cordialmente,

o )1 iwar Zﬁcmm :

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyecté: Maria Amparo Pachén Pachén
Consejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Revisé y aprobé: Wilmar Franco France, Gabriel Gaitédn Ledn
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 15 de Septiembre del 1-INFO-17-014098
2017
Para: cjudithj@gmail.com 2-INFO-17-010386

CarmMEN JUDITH JAIMES DELGADO

Asunto: CONSULTA 2017-754

Buenos dias

Adjuntamos respuesta a su consufta 2017-754

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEJERC

Anexos: 2017-754.pdf

Proyecté: MARIA AMPARO PACHON PACHON-CONT
Revisd:  WILMAR FRANCO FRANCO
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