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El Consejo Técnico de la Contaduria Publica {CTCP) en su cardcler de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acverdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se
formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de
informacién financiera y de aseguramiento de lo informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado
y de los particulares en todos los aspectos  técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la
profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los sigutentes términos.

RESUMEN

“Las situaciones de orden administrativo en una propiedad horizontal deben cefiirse a lo indicado en ef
reglamento y/o en las disposiciones de la asamblea general”
g Y. P g

CONSULTA (TEXTUAL)

“Agradezco sv colaboracién para conocer las normas que facultan a lo Contadora, de un Conjunto
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, para cambiar los cuotas de administracién que fueron
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presentadas a lo Asamblea y facturar el cobro de cuotas diferentes, igualmente determinar el Modulo
de Coniribucién con cuentas diferentes a las determinadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal
del Conjunto, y asignar coeficientes y cuota del médulo, sin ser presentadas y aprobadas por lo nueva
Asamblea. Todlo esto supongo, con anuencia de la Administradora y def Revisor Fiscal, por cuanto el
Conjunto es mixito.

Hasta donde conozco, en Propiedad Horizontal la tnica que entidad que puede aprobar el Presupuesio
y determinar la Cuotas de Administracidn es lo Asamblea General de propietarios (ley 675 de 2001,
Articulo 38, Numeral 4)”,

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, los respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

El caso planteado por la consultante es de orden administrativo por lo cual debe cefirse a lo indicade
en el reglamento de propiedad horizontal y las disposiciones de lo asamblea general de copropietarios.
El articulo 38 de la Ley 675 de 2001 Capitulo X (De la Asamblea General) indica:

“la asamblea general de propietarios es el érgano de direccién de la persona juridica que surge
por mandato de esta fey, y fendré como funciones bdsicas las siguientes:

{...)

4. Aprobar el presupuesto anual del edificio o conjunto y las cuotas para atender las expensas
ordinarias o extraordinarias, asi como incrementor el fondo de imprevistos, cuando fuere ef
caso.”

Adicionalmente, el “Documento de Orientacién Técnica 015 — Copropiedades de Uso Residencial o
Mixto (Grupo 1, 2 y 3)”, aborda el tema del presupuesto en las péginas 15 y 16, refiriéndose al
presupuesto, asi:

“El presupuesto es una proyeccién futura de las rentas y expensas necesarias (ingresos y gastos)
para el mantenimiento, vigilancia, mejoramiento, reparacién de los bienes de la copropiedad,
efc., que generalmente se establece para un periodo anual. El presupuesto estd determinado
basicamente por el sistema de caja, no obstante, también pueden incluirse ingresos y gastos que
no requieren desembolsos en efectivo pero que tienen efecto en los resultados y la situacién
financiera de la copropiedad.
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Consecuentemente, la asamblea general de copropietarios es el drgano que determing la cuantia de las
cuotas ordinarias con base en la mejor estimacién de gastos que la copropiedad efectia en el
desarrollo de sus actividades durante el periodo anual. En ningdn caso, la cuota puede ser modificada
por el contador de lo propiedad horizental.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serén de obligatorio cumplimienfo o
ejecucion.

Para establecer la vigencia de los conceplos emitidos por el Consejo Técnico de la Contaduria Publica
se requiere revisar en confexto la normativa aplicable en la fecha de expedicién de la respuesta de la
consulta. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el concepto posterior modifica a los que se
hayan expedido con anterioridad, del mismo tema, asi no se haga la referencia especifica en el
documento.

Cordialmente,

DANIEL SARMIENTO PAVAS

Consejero 9é| Consejo Técnico de la Contaduria Péblica

Proyectd: Jessica A. Arévalo M.
Consejero Ponente; Daniel Sarmiento Povas
Reviséd y aprobé: Luis Henry Moya M, Daniel Sarmiento P
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotd D.C., 5 de Octubre del 2017 1-INFO-17-014267

Para: juliamargaritas@gmail.com 2-INFO-17-011053

JuLia MARGARITA DE RODRIGUEZ

Asunto: “onsulta Presupuesto y Cuotas Propiedad Horizontal

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Téenico de la Contaduria Piblica a 1a consulta formulada por
usted.

Cardialmente,

DANIEL SARMIENTO PAVAS

CONSEIERO

Anexos: 2017-771.pdf

Proyectd: JESSICA ANDREA AREVALQ MORA - CONT
Revisd:  JESSICA ANDREA AREVALO MORA - CONT
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