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Entidad do Origen......... : Ministerio de Comercio, industria y Turismo

N®de Radicaclon CTCP.... 548~ CONSULTA ESCRITA

Temas......c.......ort [nhabilidades del Revisor Flscal en la Propladad
Horizontat,

Et Consejo Técnico de la Contaduria Piblica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion
tecnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la Informacian: atendiendo lo
dispuesto en el artlculo 6 de la Loy 1314 de 2009, procede a dar respuosta a una consulta.,

CONSULTA (TEXTUAL}

"S0y Revisor Fiscal de una copropiedad y mi esposa fue nombrada por la asambloa para conformar &l comité
o revision del acta. ¢habria incompatibiidad en este caso??"

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del propdsito ya indicado las respuestas del Consejo Técnico de la Contadurla son de caracter general
y absiracto, dade que su misién no consiste en resolver prablemas especificos que correspondan a un caso
particular.

La respuesta a la consta se enmarca en & desarroll que hiciera el Consejo Tacnico de la Copladuria, al
amparo de la lay 43 de 1990, reforido al EJERCICIO PROFESIONAL DE LA CONTADURIA PUBLICA EN
ENTIDADES DE PROPIEDAD HORIZONTAL; orientacion del 20 de junlo de 2008, de la que aportamos lo
pertinente,
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3.5 EJERCICIO DE LA REVISORIA FISCAL:

Ef artlculo 36 do la Loy 675 de 2001 pravé que los conjuntos de uso comercial o mixlo deben lener ravisar
fiseal, ol cual ha de sor contador pablico con inseripcidn profesianal vigonte e inscrilo a la Junta Central de
Contadores, olegido por la asamblea general do copropietaros

En el case do odificios ¢ unidades inmobiliarias cerradas de uso exclusivamenta residencial, la norma citada
defermina la discrecionalidad de le asamblea general do propiatarios para crear dicho cargo. En fodo caso si
sa designa ravisor fiscal, eslo debera sallsfacer las calidades y cumplir las funciones eslablacidas en ef caso
de la obligaloriedad, 5

(- :
3.8.1  Inhabilidades & Incompatibilidades:

En las copropiodades que no sean comercialos o mixtas, of Revisor Fiscal quada excluido sblo de las
Inhabilidades o incompatibiidades especiales sefialadas &l ofscto en la Loy 675; es decir, podrd ser
copropielatio o tenedor de biones privados en el edificio o conjunto, v tebora ser Contador Poblico En los
demas casos debe sujetarse a las inhabilidedes o incompatibildades determinadas por las normas legales y
profesionales ostablecidas por los Articulos 48 a 50 de la Loy 43 de 1990 y ol atlculo 205 dol Cédigo de
Comorcio, que le pormitan una completa independoncia v objstividad en su labor, adicionadas con las
espocialos para este tipo de entidades quo consagra la citada Ley 675 do 2001 y que consistan en no ser
propielario o teneder de biones privados en ef edificio o conjunto respecto dol cual cumple sus funciones,

Es importante puntuslizar que, asi como ocurre en of caso de los revisores fiscales do Omprasas comerciolos,
01 las copropiedades esle funcionario debe mantener absoluta independencia raspecto da lag actuaciones da
I3 adrninistracion, en ningtin caso, e revisor fiscel podrd panicipar en decisiones adminisirativas ¥ menos
gjecutarias. ;

Tampoco le estd permitido al rew'sari fiscal participar en las aclividades de responsabilided do Ja
administracion en cuanto so rafiere a la preparacion de la informacion contable, cuya rosponsabilidad es
axclusiva de aquella. :

{..)

Oe la lectura a las citadas normas y o planteado en la consulta, no e aprecia inhabilidad o incompatibilidad
para el profesional olegido como Revisor Fiscal, fronte a la funclén transitoria do su esposa quo
accidentalmente fue nombrada para conformar el comité do revision del acta de la asambloa, pues ni el
referido comitd y mucho menos su vinculo con una de las integrantes, constituye impadimento de los provistos
en los citados articulos, y mucho mengs se aprecian circunstancia que puedan restarle independencla y
abjetividad a sus canceptos o actuacionos.
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Ahora bien, ¢! vinculo matrimonial del profesional con una integrante del comité de revisidn del acta de a
asamblea, no estd dentro de las prohibiciones previstas an el articulo 205 de cadigo de comercio, pues dicho
comité na forma parte de la administracién, en ninguna de sus niveles y {unciones; asi se desprende dol
mandato legal, referido,

"No podrén ser rovisores fiscales:

1) Quisnes sean asociados do la misma compafia o de alguna de sus subordinadas, ni
on gstas, quienos sean asociados o empleados de la sociedad matriz;

2) Quienas estén ligados por matrimonio o parentasco dentro del cuaro grado do
consanguinidad, primero civil o segundo de afinidad, o sean consocios de los
administradores y funcionarios directivos, el cajoro auditor o conlador de la misma
sociedad, y

3) Quienes desempefien en la misma compafia o on sus subordinadas cualquier otro
cargo,

Quien haya sido elogido como rovisor fiscal, no podra desompefiar en la misma
sociadad ni on sus subordinaas ningun otro cargo duranta of periado rospectivo.”

En los términos anteriores se absuelve la consulta presentada, indicando fue, para hacorlo, este organisma
sa cifio a la Informacidn presantada por el consultante y los efectos de este escrito san los previstos por &
arlleulo 25 del Cédiga Contenclosa Administrative, su contenide no compromato la responsabilidad de este
organismo, no Hlene fuerza vinculante, no constituye acto administrativo y contra el no procede recurso
alguno,

Cordialmente,

Proyecty; 1 8onardo A. Palud:
Revisd y uprobo: LACR J§
Huvisd y nprobs; GAG
Ravisd y aprobd: GEA
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